NAJOMNA ZMLUVA ($tandardny komundlny byt)

uzavretd medzi
Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel” Obec Oslany
ICO: 318 396
zastipena starostom obce RNDr. FrantiSkom SZALAYOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomea: Petra BRATKDVIC{}\?A, rodena Bratkoviova
nar. . rod. €.
bytom:
stav:
ako niajomca (d’alej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy
. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva nijomcovi do najmu na dobu uréita 3tandartny
komunalny najomny byt (dalej len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny
v sulade so Smernicami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢. 8/1999, 1/2001 a
4/2001.

. Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny Zakonom NR SR 443/2010 a VZN obce
Oslany &. 2/2011, schvileného obecnym zastupitel'stvom dia 09. 02. 2011 Uznesenim &.
VI/2011 bod A/5.

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do niajmu byt ¢&.  nachadzajici sa v bytovom dome ¢.
sip. na Pekirenskej ulici, postavenom na parc.¢. 2022/72, k.. Oslany v obci Oslany,
na  poschodi - nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prislusenstva.

. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti ndjomcu o najomny byt zo diia 26.
05. 2010 a na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva obce Oslany €. VI/2011 zo diia 09.
02. 2011, bod A/14, o prideleni predmetného bytu Z#iadatel'ovi-

. Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, $tandardny
- celkova vy¥mera podlahovej plochy bytu v m*: 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm®: 29,18
- vykurovanie bytu: Gstredné karenie, Gprava podlah: PVC, dlaZzba
- uprava stien: omietky, malovka
- vybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor, elektricky spordk, osvetl'ovacia rampa
- vybavenie kiipelne: vana, umyvadlo, dve batérie
Prislusenstvom bytu si: latkova pivnica.



IIL.
Doba trvania ndjmu a zianik najmu
. Byt uvedeny v £l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01. 04. 2011 do 31.
03. 2014, t.j. na 3 roky.

. Ak bude mat' nijomca ndgjomného bytu zdujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy
v zmysle ¢l. VIIL ods. 1 a 2 VZN 2/2011 je povinny 3 mesiace pred ukoncenim platnosti
zmluvy dorudit’ na Obecny urad Oslany Ziadost' o predlZenie doby jej platnosti (doby trvania
najmu).

. Ziadost' o prediZenie podanu nijomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvilenia prediZenia uzavri dodatok k nagjomnej zmluve, ktorym
predlZia dobu platnosti zmluvy na d'aldie 3 roky. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov,
na ktoré bola uzavreta, ndjomna zmluva zanika

. PoCas doby trvania ndjmu sa prijem oséb nepreveruje, Aviak, ak ndjomca poZiada
o prediZenie n4jomnej zmluvy vypoéita sa mesaény prijem osob v zmysle &L. IIL ods. 1 VZN
¢. 2/2011.

. Najomny vzt'ah mbZe poas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknif':

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomcu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak ndjomcea a uzivatelia bytu:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
vias najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za &as dlhsi ako
2 mesiace,

b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluienstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

¢) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na in€ ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomeov, ohrozuje bezpeénost' alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) neuziva byt bez vaznych dévodov,

g) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapodéitavaji navstevy kratiie ako 15
dni),

f) wvykonal v byte stavebné upravy.

.V pisomnej vypovedi, ktorii podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skongéit’.

. Vypovedna lehota pri vypovedi, ktori podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v ¢l. III
ods. 5 pism. a) je jednomesatnd a zafina plynit’ od prvého diia nasledujiiceho mesiaca po
doruceni vypovede najomcovi.

Vypovedna lehota pri vypovedi, ktori podal prenajimatel’ z dévodov uvedenych v ¢él. III.
ods. 5 pism. b)-g) je podla § 710 ods. 3 Obéianskeho zikonnika ¢&. 40/64 Zb., v platnom
zneni, tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomecovi doruc¢end vypoved'.

.V ostatnych otazkach sa skonfenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika,
pokial' VZN ¢&. 2/2011 neustanovuje inak.
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.V pripade ukonéenia ndjmu je najomca povinny byt vyprétat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi

v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

IV.
Vy¥3ka a splatmost’ ndjomného a dhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Vyika ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ

najomnych bytov.

. Néjomca sa zaviizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a

prevzati bytu ndjomné vo vyske 75,50 € mesaéne vzdy do 25. dia predchadzajiuceho mesiaca
na ucet prenajimatel'a prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO).

Prvii platbu mesa¢ného ndjomného za obdobie 04/2011 uhradi nadjomca prenajimatel'ovi pri
podpise ndjomnej zmluvy. Mesaéné ndjomné za obdobie 05/2011 uhradi nijomca v pokladni
obecného tradu do 25. 04. 2011.

. Nédjomca v zmysle ¢l. III. ods. 6 VZN &. 2/2011 zlozil na ucet obce Oslany & 240 242

7006/5600 finanéni zabezpeku ako zalohu na 1éel platenie tiveru a troku z Gveru, prijatého
prenajimatelom z banky za ucelom vystavby komundlnych bytov. Ak déjde zo strany
najomecu k neplateniu ndjomného a uspokojend z poukdzanej finanénej zdbezpeky. dhrad
sluZieb bude s nim ukongeny ndjomny vzt'ah pred uplynutim trojro¢nej doby a nezaplatena
¢ast’ ndjomného a sluZieb spojenych snajmom bude uspokojend z poukazanej finanénej
zibezpeky. Alikvotna ¢iastka, ktord zostane po odpoéitani nezaplateného ndjomného
a sluZieb spojenych s ndjmom sa ndjomcom vrati pri skonéeni nijomného vztahu do 15 dni
po ukonfeni nidjmu na dcCet, ktory urili ndjomcovia. Podmienkou vrétenia finan¢nej
zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade ak déjde ku skonéeniu najomného vztahu z inych dévodov ako je neplatenie
nijjomného a uhrady sluzby spojenej s nidjmom, pricom pocas celej doby trvania najmu
neboli ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcu a ndjomca v Case
skonéenia najmu nebude mat’ voci obci Ziadne zdvizky spojené s uZivanim najomného bytu,
bude finanéna zabezpeka vratena do 15 dni po ukonéeni ndjmu na G&et, ktory uréil nijomca.
Podmienkou vratenia finannej =zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

Po skonéeni najmu sa byt prideli inému uchadzacovi.

. Nijomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a

prevzati bytu zilohova thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 63,22 €
mesacne.Zalohova thrada za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim bytu sa plati
mesaéne  viZdy najneskér do 25. dia predchadzajiceho mesiaca spolu s ndgjomnym
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO). Prvi platbu zalohovych thrad
za obdobie 04/2011 uhradi nijomca prenajimatel'ovi pri podpise nijjomnej zmluvy. Zalohovi
thradu za obdobie 05/2011 uhradi ndjomeca v pokladni obecného tiradu do 25. 04. 2011.

Po uplynuti zuétovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude ziloha podla
prisluinych platnych pravnych predpisov vyuftovana. Pripadny nedoplatok je najomca
povinny uhradit’ najneskér do 7 dni v pokladni obecného tradu alebo na ucet obce Oslany
240 242 6003/5600. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ najneskér do 7 dni na
ucet, ktory urcil najjomca.



Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje
vypocet ndgjomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

V.
Prava a povinnosti niajomcu bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obé&anskym zdkonnikom len wvtedy ak

z legislativy platnej pre tento druh bytov (komundlnych) a VZN &. 2/2011 nevyplyva nieco

iné.
. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)
h)

i

i)

k)

D

Néjomca bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ na iéet obce Oslany &.
2402427006/5600 finanénu zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 600 €. Nijomca tito
povinnost' splnil 04. 02. 2011.

Najomna zmluva na najomny byt sa uzatvira na dobu urditi 3 roky s moZnostou
opakovaného prediZenia vZdy o 3 roky, pri splneni podmienok najmu uréenych pravnymi
predpismi a VZN pre tento typ bytu, postupne aZ do 30 rokov.

Sithlas na uzavretie dodatku k zmluve o prediZeni doby trvania najmu diva obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obce.

Do tychto bytov sa m6éZu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim
#ija v spoloénej domacnosti a rodiéia najomcu. Najomca nesmie dat’ prideleny byt do
prenajmu Ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uzivat’.

U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod nijmu vzmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.

U tychto bytov nemozZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.
Néjomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné
naklady. .

Néjomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Oslany kazda
zmenu, ktord nastala v ich osobnych pomeroch v uidajoch uvedenych v ¢l. III. ods. 1-5 a
¢l. IV. nariadenia &. 2/2011. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude postupovat’
podla ¢l. IX. ods. 4 tohto VZN. Ak nastane takd pravna skutoénost, Ze najomca, alebo
celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost' vopred oznamit
prenajimatel'ovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.
Nijomca nidjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove;
nihrady pri ukon¢eni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

Neoddelitel'nou prilohou nijomnej zmluvy je notdrska =zapisnica, v ktorej Ziadatel
vyjadril sthlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN 2/2011 aobsahom najomnej
zmluvy. Najomea uréil v notdrskej zdpisnici miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany
v pripade ukonéenia ndjmu a neodst'ahovania sa z bytu a v pripade uplatnenia ¢l. V. ods.
12. Notérska zapisnica bude sluZit' ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.
Néjomca vyhlasuje, Ze miesto uvedené v notarskej zipisnici je pravdivé a je sposobilé na
uloZenie vypratanych veci, Ze vlastnici nehnutelnosti do ktorej ma byt vypratanie
vykonané o tomto vedia asublasia stym. V pripade, Ze by sa dodatolne ukézalo
oznadenie miesta ako nepravdivé, zaviizuje sa nijjomea znadat’ vietky 3kody a naklady,
ktoré tym prenajimatel'ovi vznikni a nesu plnt zodpovednost’ za vykonany podvod.



Va

m) V pripade, Ze ndjomca kterminu ukondenia ndjomnej zmluvy zuvedeného bytu

n)

p)

neodst'ahuje, spravca zabezpeli vypratanie ndjomného bytu na ndklady najomcu na
miesto uréené v notarskej zapisnici.

Mesa¢ny ¢isty prijem Ziadatel'ov, vypoéitany ako sadet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy38i ako Zivotné minimum,
vypoditané z prijmu za posledny kalendamny rok ako podiel tohto prijmu a prisludného
podtu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 75,50 € u jednoizbového
bytu.

Mesatny prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu
neprevySuje hranicu prijmu stanovent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotdciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani a €l. IIl. odst. 1 a2 VZN 2/2011.

Podmienky ustanovené v ¢l III. odst. 1 VZN & 2/2011 sa posudzuji pri uzavierani
nijjomnej zmluvy ana zmeny podmienok poéas platnosti ndjomnej zmluvy sa
neprihliada.

VL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie ndjomca vykondvat Ziadnu podnikatel'ski ¢innost,

zallzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien,

v bytovom dome je spoloény rozvod televizneho signilu STV1 a STV 2

montovanie individualnych antén je mozné len na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcov
a povolenia prenajimatela.

drobné domace zvierati (napr. pes, macka) méze najomca v byte chovat’ len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu nijomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeéné plemend psov) nie je
mozné chovat' ani so sihlasom ostatnych najomeov,

drobné poruchy a GdrZby si ndjomcovia vykonavaji v byte sami a na vlastné ndklady,
ndjomcovia st povinni dodrZiavat' v byte hygienu, istotu a poriadok,

nidjomcovia su povinni podielat’ sa na &isteni aupratovani spolotnych priestorov
bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urtia najjomcovia bytov.

ndjomcovia sa zavizuji upravit' a udrfiavat’ okolie bytoviek

VIL
Favereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéfiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych strin.

2. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’,
dva rovnopisy najomca a jeden rovnopis notarka.

v Oslanoch v Oslanoch
diia 03. 03. 2011 dna 03. 03. 2011

Prenajimatel’: +

Obec Oslany
RNDr. Frantisek Szalk(y} |

MNajomea:

’%ﬁkﬁmt@ﬁ

starosta obce TP \ 5




